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Pravoplatneé - vykonateiné

Obec Stranany dha: |
C. j.: STR - 45/2025 - OcU - 76 SU/Pk Strafiany 10.04.2025

STAVEBNE POVOLENIE

Obec Stranany, ako prislusny stavebny trad podla § 15 v stlade § 84 ods. 4 pism. b/ zakona
¢&. 25/2025 Zb Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) a podl'a
zakona &islo 50/1976 o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni G¢innom
do 31.03.2025 (d’alej len povodny stavebny zakon) vydava v zmysle ust. § 46 zak. &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov rozhodnutie, ktorym

povoluje

v zmysle § 66 povodného stavebného zdkonaa § 10 vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona stavbu s jej zakladnymi charakteristickymi

tidajmi:

Stavebnik : Matej Bondra, Mierova 1093/36, 064 01 Stara Luboviia

Nazov stavby : Bytovy dom STOTTER

Miesto stavby : Straiany

Parcelné ¢islo

Pozemku : KN -C 132 o vymere 1075 m?, drubh pozemku zastavana plocha
a nadvorie

KN - C 131 o vymere 845 m?, druh pozemku zastavani plocha
a nadvorie

Vlastnicke pravo : LV &236

Charakter stavby : Zmena dokondenej stavby rodinného domu sip. & 46 na objekt
bytového domu — nadstavba, stavebna dprava

Ukel stavby : Budova na byvanie

Clenenie stavby na SO

aPS : SO.01 - Bytovy dom
S0.02 - Vodovedna pripojka
S0O.03 - Spevnené plochy
S0.04 - PoZiarna nadrz

Popis stavby

$50.01 - Bvtovy dom — umiestneny je na mieste jestvujiceho objektu rod. domu sip. &. 46. Bytovy
dom sa navrhuje s 3 nadzemnymi podlaZiami a jednym podzemnym podlazim. Dve nadzemné
podlaZia st existujice a tretie bude dostavané. Strecha na bytovom dome bude sedlova so sklonom
stre$nych rovin 20 °.

V 1. PP st navrhované 12 x pivnica pre samostané byty A, B, C, D, 2x chodba, ekonomat, 2x pivnica,
schodisko, technicka miestnost’, chodba, sklad, sklad bicyklov.



Na 1. NP bude na kazdom podlaZi 2 x samostatny dvojizbovy byt C1, D1 a 2 x trojizbovy byt Al, B1.
Samostatnt trojizbova bytové jednotka — byt Al tvori chodba, WC, kapelfia, Satnik, 2x spalia,
obyvacia izba + kuchyiia, komora, balkén.

Samostatnil trojizbova bytova jednotka — byt B1 tvori 2x chodba, WC, kiipeliia, $atnik, spéliia, izba,
obyvacia izba, kuchyiia, komora, balkén.

Samostatnu dvojizbové bytova jednotka — byt C1 tvori chodba, kipeltia + WC, spalia, kuchyfia +
jedalen, obyvacia miestnost’.

Samostatni dvojizbova bytova jednotka — byt D1 tvori chodba, kupel'ia + WC, spaliia, kuchyfia +
jedalei, obyvacia miestnost’.

Spolocné priestory tvoria zadverie, schodisko, chodba.

Na 2. NP bude na kazdom podlaZi 2 x samostatny dvojizbovy byt C2, D2 a 2 x trojizbovy byt A2, B2,
Samostatnii trojizbova bytova jednotka — byt A2 tvori 2x chodba, WC, kupelia, Satnik, 2x spaliia,
obyvacia izba + kuchyiia, komora, balkén.

Samostatni trojizbova bytova jednotka — byt B2 tvori 2x chodba, WC, kapelia, Satnik, spaliia, izba,
obyvacia izba + kuchyfia, komora, balkén.

Samostatnu dvojizbovéd bytova jednotka — byt C2 tvori chodba, kapeliia + WC, spalita, kuchyna ~+
jedalen, obyvacia miestnost’, balkén.

Samostatnd dvojizbova bytovéa jednotka — byt D2 tvori chodba, kiipelia + WC, spalita, kuchyfia +
jedalen, obyvacia miestnost’, balkon.

Spolo¢né priestory tvoria schodisko, chodba.

Na 3. NP obsahuje 4 x samostatny §tvorizbovy mezonetovy byt A3, B3, C3, D3.

Samostatni $tvorizbova izbovi bytovii jednotku — byt A3 tvori 3x chodba, WC, kipeliia, obyvacia
miestnost’ s kuchyiiou, spaliia, izba, izba — mezomet, balkon.

Samostatni Stvorizbovu izbovil bytovi jednotku — byt B3 tvori 3x chodba, WC, kiipeliia, obyvacia
miestnost’ s kuchyfiou, spalfia, izba, izba — mezomet, balkén.

Samostatnu Stvorizbova izbova bytovir jednotku — byt C3 tvori 2x chodba, kipeltia, WC, Zatnik,
spaliia, izba, kuchyna + jedalefi, obyvacia miestnost’, izba — mezomet, balkon.

Samostatnu dvojizbova bytova jednotka — byt D3 tvori 2x chodba, kipeltia, WC, Satnik, spaliia, izba,
kuchyna + jedaleni, obyvacia miestnost’, izba — mezomet, balkén..

Spolo¢né priestory tvoria zadverie, schodisko, chodba.

Spolu v jednom bytovom dome sa navrhuje 12 bytov nasledovne:

1. NP podlazie obsahuje:

Byt Al — 3 izbovy byt s plochou iizitkova plocha 75,15 m?+ balkén 8,10 m?
obytné plocha 45,74 m?

Byt B1 — 3 izbovy byt s plochou 0zitkova plocha 85,71 m*+ balkén 8,10 m?
obytn4 plocha 45,74 m?

Byt C1 —2 izbovy byt s plochou Zitkova plocha 50,97 m?
obytna plocha 45,74 m?

Byt D1 — 2 izbovy byt s plochou uzitkova plocha 50,79 m?
obytna plocha 45,74 m?

2. NP podlazie obsahuje:
Byt A2 — 3 izbovy byt s plochou

uzitkova plocha

78,45 m?>+ balkén 8,10 m?

obytna plocha 45,74 m?

Byt B2 — 3 izbovy byt s plochou (Zitkova plocha 82,21 m?+ balkén 8,10 m?
obytna piocha 45,74 m?

Byt C2 — 2 izbovy byt s plochou uzitkova plocha 50,97 m?+ balkén 3,15 m?
obytna plocha 45,74 m?

Byt D2 -- 2 izbovy byt s plochou Ozitkova plocha 50,79 m*+ balkén 3,15 m?
obytna plocha 45,74 m?



3. NP podlazie obsahuje:

Byt A3 — 4 izbovy byt s plochou izitkova plocha 89,22 m?+ balkén 8,10 m*
obytna plocha 45,74 m?
Byt B3 — 4 izbovy byt s plochou 0zitkova plocha ~ 89,21 m?+ balkén 8,10 m?
obytn4 plocha 45,74 m?
Byt C3 — 4 izbovy byt s plochou uzitkova plocha 95,77 m?+ balkén 3,15 m?
obytna plocha 45,74 m?
Byt D3 — 4 izbovy byt s plochou uzitkova plocha 95,44 m*+ balkén 3,15 m?
obytna plocha 45,74 m?
Ukelové jednotky SO.01: zastavana plocha celkova 382,63 m?
obytna plocha celkova 598,48 m?
uzitkova plocha celkova 1 259,62 m?
obostavany priestor celkovy 5395,10 m®

$0.02 - Vodovodna pripojka — pre objekt sa navrhuje rekonstrukcia existujicej pripojky s novou
vodomernou $achtou a vodomernou zostavou a novym potrubim do technickej miestnosti. Objekt je
napojeny na existujucu vetvu prechadzajucu okolo budovy. Pre objekt sa navihuje pripojka DN 50.

S0.03 — Spevnené plochy — okolo hlavného objektu sa navrhuje obsluzna komunikicia
s parkoviskom podl’a situdcie osadenia o ploche 923,31 m?. Pristupova cesta bude zo zdmkovej dlazby
s podkladnymi vrstvami podl'a projektu spevnenych ploch. Odvodnenie pléch bude do cestnych vpusti
s odlu€ovaCom ropnych latok umiestnenych na parkovacich plochach v poéte 4 ks napojenych do
dazd’ovej kanalizacie. ZloZenie konStrukcie vozovky je :

- zédmkova dlazba hr. 80 mm
- drvené kamenivo-§trkodrva f4/8 mm hr. 50 mm
- drvené kamenivo — $trkodrva 0/32 hr. 250 mm
- drvené kamenivo — §trkodrva 32/63 hr. 250 mm
- geomreZa
- rastly terén

Spolu hr. 630 mm

S0.04 — Poziarna nadrZ — navrhuje sa Zelezobeténova poziarna nadrZ objemu 14 m?®, ktord bude
umiestnena na vlastnom pozemku. NadrZ bude plnend dazd’ovou vodou a vodou objektu. PoZiarna
nadrZ musi byt naplnena na plnti kapacitu, po jej vyprazdneni musi stavebnik zabezpetit' jej naplnenie
do 36 hodin. Vstup do nadrZze je zabezpeleny cez otvory 600 mm. Vedla nadrie je navrhnuti
nasdvacia armatura s ochrannym koSom a ukonovacou pripojovacou prirubou osadens v samostatnej
beténovej skruZi. Vodotesnost’ nadrze musi byt zabezpe&ena v zmysle STN 75 0905. PoZiarna nadrz
bude zabezpe€ovat’ poziarnu vodu pre objekt bytového domu.

Zodpovedny
projektant : Ing. Tibor Petrik, Mierova 14, 064 01 Stara Puboviia

Sposob uskutoénenia

stavby : dodavatel’sky. Zhotovitel’ stavby bude uréeny vo viberovom konani.
Stavebnik v zmysle § 62 ods. 1 pismena d/ stavebného zikona oznimi
zhotovitePa  stavby stavebnému dradu do 15dni po skonéeni
vyberového konania.

Termin na ukonéenie
stavby ¢ 31.12.2028



Uzemné rozhodnutie

o umiestneni stavby
vydala

: Obec Strafiany diia 25.09.2024 pod ¢&. j. STR-100/2024-OcU-301 SU/Ha

Na uskuto¢nenie stavby sa uréuju tieto podmienky.

1.

10.

il.

Osadenie stavby:
Stavebny pozemok sa nachadza v intravilane obce Strafiany na rovinatom teréne. Osadenie

objektu bude podla rozhodnutia o umiestneni stavby zo dila 25.09.20242 pod Ccislom
STR-100/2024-O¢U-301 SU/Ha.

Stavba bude zrealizovand podla overeného projektu stavby pri dodrZani platnych stavebnych
predpisov, STN a ustanoveni stavebného zdkona.

Projektova dokumenticia bola posiidend podla zdkona &islo 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

Na znak overenia boli vykresy projektu opatrené peliatkou stavebného tiradu. Tento projekt
stavhy je stavebnik povinny predlozit’ ku kolaudatnému konaniu

Zmeny a odchylky od schvélenej projektovej dokumentacte je mozné vykonat' iba so sihlasom
stavebného uradu za siéasného spinenia podmienok v bode 1.

Pri uskutoéneni stavby je potrebné dodrZat’ predpisy tykajuoe sa bezpodnosti prace a technickych
zarladeni, najind poZiaro - bezpednostué predpisy a predpisy v ocluane 2diavia,

Pripomienky vyplyvajice z pripomienok a stanovisk dotknutych organov: Phit' poZiadavky
uplatnené v zéviznych stanoviskach a vyjadreniach dotknutymi organmi, ak nie s uréené
spravnymi rozhodnutiami, pripadne poziadavky vlastnikov sieti a zariadenia verejného
dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete:

Cx

Okresny urad Stard Lubovila, odbor starostlivosti 0 ZP, vyjadrenie zo diia 07.05.2024 &. j.

OU-SL-OSZP-2024/004613-002

Okresny urad Stard Luboviia, odbor starostlivosti o ZP, vyjadrenie zo diia 18.12.2024 &. j.
OU-SL-OSZP-2024/010817-002

Okresny Grad Starda Luboviia, odbor starostlivosti o 7P, zavizné stanovisko zo diia 23.05.2024
&. j. OU-SL-OSZP-2024/005007-002

Okresny drad Stars Dubovila, odbor starostlivosti o ZP, vyjadrenie zo dia 11.12.2024 &. j.
OU-SL-OSZP-2024/010931-002

Okresné riaditel'stvo H a ZZ, Stara DCuboviia, stanovisko zo dia 31.12.2024 &. j. ORHZ —-SL1-
2024/000228-002

Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Obrancov mieru 1, 064 01 Stara Cuboviia, zdvidzné
stanovisko zo diia 11.06.2024 pod &. j. RUVZSL/OHZPaZ/785/3516/2024

VSD, a. s., Mlynska 31, 042 91 KoSice, zmluva zo dria 10.05.2023 &. 24ZVS0000823478N
Okresny trad Stara Luboviia, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, vyjadrenie ¢. j.
SL-OCDPK-2025/003408-002 zo dfia 04.03.2025

Sprava audrzba ciest PSK, Levofskd 25, 064 01 Stard Lubovila, vyjadrenie &. j.
SUCPSK-SL/0349/2024-001 zo diia 27.08.2024

Krajsky pamiatkovy turad, Hlavnd 115, 080 01 PreSov, zavdzné stanovisko &. j.
Z-PUSR-063977/2024 zo dtia 07.08.2024

Obec Stratiany, zavidzné stanovisko &. j. OCU-76/2024-OCU zo dria 28.05.2024

E.I.C. Engineering inspection company, s. r . 0., Volgogradska 8921/13, 080 01 Pre3ov, odborné
stanovisko &. S2024/03571/EIC 10/SA zo diia 17.12.2024

Stavebné povolenie je v zmysle § 70 povodného stavebného zakona zévizné aj pre pravnych
nastupcov udastnikov konania.

Stavba méZe byt uZivand az po kolaudacii stavby. Stavebnik poda véas névrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia podl'a § 79 pdvodného stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2, pism. h/ povodného stavebného zikona oznamit
stavebnému tiradu zadatie stavby.

Stavebné povolenie v zmysle § 67 ods. 2 povodného stavebného zékona stréca platnost, ak sa so
stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.



12. Stavba nesmie byt zalata, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ v zmysle
§ 52 zak. &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov.
13. Pred zahajenim stavebnych préc stavebnik poziada o vyty&enie podzemnych vedeni ich spravcami.

Rozhodnutie o namietkach c¢astnikov konania : Pripomienky a namietky neboli vznesené.
Odovodnenie

Obec Stranany na zaklade podanej Ziadosti Mateja Bondru, Mierova 1093/36, 064 01 Stara
LEuboviia zo dia 13.02.2025 o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,, Bytovy dom Stotter ,, na
pozemku parcelného €isla KN — C 131 a KN - C 132 v k. . Strafiany zistilo, ze podla § 62 a 63
povodného stavebného zakona uskutoéiiovanim stavby nie si ohrozené verejné zaujmy chrianené
tymto zakonom a osobitnymi predpismi, ani neprimerané obmedzené &i ohrozené zaujmy adastnikov
konania. Stavba nebude mat negativuy vplyv na Zivotné prostredie.

Stavebny Grad oznamil dia 05.03.2025 zadatie stavebného konania zndmym tgastnikom konania a
dotknutym organom a z dévodu, Ze¢ mu boli dobre zname pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala
dostatotny podklad pre posiudenic navrhovancj stavby od miestneho zisfovania a ftistneho
pojednéavania upustil v siilade s ust. § 61 ods. 2 pévodného stavebného zikona. Utastnikom konama
a dotknutym organom bola poskytnuta lehota 7 pracovnych dni odo dfia dorugenia oznamenia na
uplatnenie svojich namietok a predloZenie stanovisk.

Namietky a pripomienky zo strany G¢astnikov konanie neboli vznesené.

Svoje stanoviskd oznamili dotknuté organy a ich stanoviska boli skoordinované a zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Sthlasné zavizné stanovisko k stavbe ,, Bytovy dom Stotter ,, vydala Obec Strafiany pod &is.
OCU-76/2024-OCU zo diia 28.05.2024. Dokumenticia stavby spliia vieobecné technické poziadavky
na vystavbu.

Stavebny tdrad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby, preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Stavebnik zaplatil spravny poplatok v zmysle zak. &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskor$ich predpisov, podla polozky 60 pismena a/2, /3, e/4 200 eur + 50 eur + 50 eur
v hotovosti do pokladne Mesta Stara Dubovria.

Poucenie:
Podla § 54 zik. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani / spravny poriadok / v zneni neskorSich

predpisov proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia ozndmenia
rozhodnutia na stavebny trad — Obec Strafiany, Strafiany 17, 065 33 Velky Lipnik. Toto rozhodnutie
Jje moZné preskiimat’ sidom az po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

|
| Viera Kravéakova
starostka obce

rh



Doruéi sa:

[ ST N TSI

NSV AW

ucastnici konania:

Matej Bondra, Mierova 1093/36, 064 01 Stard Cuboviia

Obec Stranany, Strafiany 17, 065 33 Velky Lipnik

Ing. Tibor Petrik, Mierové 14, 064 01 Stara Cuboviia — zodpovedny projektant

dotknuté organy :

Okresny urad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o 7P, 064 01 Stara Luboviia
Okresny urad Stara Iuboviia, odbor cestnej dopravy a PK, 064 01 Stara Cuboviia
Regionalny tirad verejného zdravotnictva, Obrancov mieru 1, 064 01 Stara Luboviia
Okresné riaditel'stvo Ha ZZ, Mytna 5, 064 01 Stara Luboviia

Krajsky pamiatkovy iirad, Hlavna 115, 080 01 PreSov

SaU ciest PSK, oblast’ Stara Iuboviia, Levodska 25, 064 01 Stara Luboviia

VSD a.s., Mlynska 31, 042 91 Ko3ice

na vedomie:

Obec Straiiany — spis

Okresny tirad Stara Cuboviia, katastralny odbor, 064 01 Stard Cuboviia ~ po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia



